KITÖLTÉSI ÚTMUTATÓ

Telekadó bevalláshoz

Balatonszepezd Község Önkormányzatának illetékességi területén lévő beépítetlen belterületi földrészlet. után a telekadóval kapcsolatos adókötelezettséget a helyi adókról szóló többszörösen módosított 1990. évi C. törvény (továbbiakban Htv.) felhatalmazása alapján alkotott, a helyi adókról szóló 12/2010. (XI. 25.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: rendelet) állapította meg. 

Az adózás rendjéről szóló többszörösen módosított 2003. évi XCII. törvény (továbbiakban: Art.) 32. §. (2) bekezdése alapján, ha a helyi adót nem az adózó állapítja meg, az adókötelezettség keletkezését (változását) követő 15 napon belül kell  adóbevallást tennie. Nem kell újabb adóbevallást tenni a (2) bekezdésben foglalt esetben mindaddig, ameddig a helyi adót (adókötelezettséget) érintő változás nem következett be. 

Adóköteles az önkormányzat illetékességi területén lévő beépítetlen belterületi földrészlet (a továbbiakban: telek). 

A bevallási nyomtatvány egyes sorai

I. Bevallás fajtája

A telekadó alanya (a magánszemély, a jogi személy, a jogi személyiség nélküli gazdasági társaság, a magánszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkező személyi egyesülése) az, aki a naptári év első napján a telek tulajdonosa. A Htv. szerint a telek tulajdonosa az a személy, aki az ingatlan-nyilvántartásban  tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést a földhivatalhoz benyújtották – melynek tényét a földhivatal széljegyezte -, a szerződő felet kell tulajdonosnak tekinteni. 

Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Amennyiben a telket az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékű jog jogosítottja a továbbiakban együtt: tulajdonos).

Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban a tulajdonosok az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal és kötelezettségekkel egy tulajdonost is felruházhatnak. 
Amennyiben a tulajdonosok/vagyoni értékű jog jogosítottjai a megállapodás alapján kívánják benyújtani adóbevallásukat, úgy a „megállapodás alapján benyújtott bevallás” részt kell „X” jellel megjelölni, illetve az adóbevalláshoz mellékelni kell a kitöltött „MEGÁLLAPODÁS” űrlapot. 

Megállapodás hiányában minden tulajdonostársnak/vagyoni értékű jog jogosítottjainak külön-külön adóbevallást szükséges benyújtania. Ebben az esetben a „nem megállapodás alapján benyújtott bevallás” részt kell „X” jellel megjelölni. 

II. Bevallás benyújtásának oka:

A megfelelő szövegrészt kérjük „X” jellel megjelölni.

III. Adókötelezettség keletkezésének, változásának, megszűnésének időpontja::

A II. pontban megjelölt változás dátumát kérjük megadni.

Vonatkozó szabályok: 

Az adókötelezettség 

· a földrészlet belterületbe vonásáról szóló önkormányzati határozat közzétételét, továbbá a telek mezőgazdasági művelés alól való kivonását és/vagy a művelési ág törlését követő év első napján keletkezik.

· az építmény megsemmisülése, lebontása esetén a megsemmisülést, lebontást követő félév első napján keletkezik.

Az adókötelezettség megszűnik a telek külterületté minősítéséről szóló önkormányzati határozat közzététele, továbbá a telek művelési ágba sorolás és tényleges mezőgazdasági művelésének megkezdése félévének utolsó napján.

Minden további, az előzőekben nem említett változást a következő év első napján kell figyelembe venni.

IV. Telek:

Az adóbevallás pontos kitöltése érdekében az ingatlanra vonatkozó adatokat az ingatlan-nyilvántartás adatai alapján célszerű kitölteni.

Teleknek minősül: az önkormányzat illetékességi területén lévő beépítetlen belterületi földrészlet.

Belterületi földrészlet: épülettel be nem épített minden olyan földterület, amelyet az ingatlan-nyilvántartás belterületként tart nyilván, ide nem értve az ingatlan-nyilvántartásban művelési ág szerint aranykorona értékkel nyilvántartott és ténylegesen mezőgazdasági művelés alatt álló telket.

V. Bevallás benyújtója:

Az adatokat kérjük megfelelően kitölteni.

VI: Telek általános jellemzői:

Itt kérjük megadni a telek területét.

VII. Mentességek, kedvezmények:

Itt kérjük megjelölni a törvényi és önkormányzati mentességek figyelembe vételére vonatkozó igényt.

Balatonszepezd község Önkormányzata Képviselő-testülete mentesíti a telekadó kötelezettség alól azt a belterületi ingatlant, amely építménnyel, épülettel beépített.

Eltérő adómértékkel adóztatja az Önkormányzat a beépítésre alkalmas, és a beépítésre objektív okok (szennyvízcsatorna hiánya, telek mérete) miatt nem alkalmas telek ingatlanokat.

Nem minősül építési tilalom alatt állónak, így telekadó alól mentesnek az a beépítetlen belterületi földrészlet, amelyre szennyvízcsatorna rákötési lehetőség hiánya miatt az építésügyi hatóság nem ad építési engedélyt. Tehát a telekadó kötelezettség megállapítása szempontjából az ingatlannak nem szükséges rendelkeznie az építési telek minőségre megállapított feltételekkel.

Az építési tilalom fogalma és az a tény, hogy egy belterületi telekre építési engedély a feltételek hiányában nem adható meg, különböző definíciót foglal magába.
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