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Balatonszepezd egységes HESZ

BALATONSZEPEZD KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
2/2010. (II. 26.) KT. RENDELETTEL MODOSITOTT
9/2006. (V. 15.) KT. RENDELETE

BALATONSZEPEZD HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
ES SZABALYOZASI TERVEROL

Balatonszepezd kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kdmyezet alakitasérol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVII. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) bekezdésében és a 7.§ (3)
bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazés alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében
Balatonszepezd kézigazgatasi teriletének felhasznéldsaval és beépitésével, tovabba a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi
kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket szabalyozd alébbi rendeletet alkotja:

18
A rendelet hatalya

Jelen rendelet hatdlya BALATONSZEPEZD kézség teljes kozigazgatasi terlletére terjed ki.

Jelen rendelet mellékletét képezik az Sz-1, Sz-2, Sz-3 jelli Szabalyozasi Tervlapok (tovabbiakban:
Szabélyozasi Terv).

2§

Az eléirasok alkalmazasa

Az 1.§ (1) bekezdésében lehatarolt teriileten terlletet felnasznaini, tovabba telket alakitani, épitési
munkat végezni, arra hatésagi engedélyt adni csak ezen Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban:
HESZ) rendelkezéseiben foglaltaknak és a Szabalyozasi Tervnek (tovabbiakban: SZT)
megfelelden szabad. A HESZ-ben és a SZT-ben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és az
altalanos érvényl egyéb rendelkezések elbirasait kell betartani.

Jelen Helyi Epitési Szabalyzat csak a mellékletét képezé Szabalyozasi Tervvel egyiitt érvényes,
azokkal egyutt alkalmazando.

3§

Altalanos el6irasok

A Szabalyozasi Tervben rogzitett kotelezd érvényl szabélyozasi elemek:
tervezett beltertleti hatar

épitési dvezet, ill. dvezethatar

tervezett szabalyozasi vonal

megszuntetd jel

épitési vonal

épitési hely
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(1)

e  ¢épitési Ovezeti, dvezeti besorolds, dvezeti jellemzOk, paraméterek (beépitési mod,
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, legkisebb-legnagyobb épitménymagassag,
minimalis zoldfelllet mértéke, kialakithatd legkisebb telekterllet, terepszint alatti beépités
legnagyobb mértéke, kdzmiivesitettség)

bontando éplilet

teleptlésszerkezeti szempontbol helyi védelemre javasolt terllet

helyi védelemre javasolt épilet és telke

helyi védelemre javasolt fasor

kozhasznalat céljara atadando terulet

gyalogut

kerékparut

kiszolgéald ut

parkold minimalis féréhelyszammal

megtartandé fasor

telepitendd fasor

szabalyozasi elemekre vonatkozo méretek

tervezeési terilet hatara

A kotelez0 szabalyozési elemek modositasa csak jelen rendelet modositasaval torténhet.
Modositas esetén a vonatkozo rendelkezések, altalanos érvenyl eléirasok szerint kell eljarni.

A Szabalyozasi Tervben alkalmazott nem kotelez6 szabalyozasi elemek:
e megmarado, tervezett telekhatar

e  javasolt megszuntetés

e javasolt maganut

A nem kotelezd érvényli szabalyozasi elemektdl a Szabalyozasi Terv modositasa nélkil, épitési
hatdsagi engedélyezés keretében el lehet térni.

A Szabélyozasi Tervben alkalmazott tajékoztatd elemek:
e milemlék épllet és telke

mUemléki kornyezet

regészeti terilet hatara és azonosito jele
nemzeti park hatara

kozlekedési létesitmények véddtavolsaga
kdzmdilétesitmények védétavolsaga
vizmederben megtarthaté feltoltés, moélé
megmaradoé szabalyozasi vonal

meglévo beltertleti hatar

kézigazgatasi hatar

4§

Sajatos jogintézmények

A rendezett telepllésfejlédés érdekében Balatonszepezd kozigazgatasi teriletén kozterllet és
kdzintézmény céljara kijeldlt ingatlanokra vonatkozdan az 6nkormanyzatot az 1997. évi LXXVIII.
torvény 25. §-a alapjan el6vasarlasi jog illeti meg. Balatonszepezd vizpart-rehabilitaciés
tanulmanyterve alapjan ez az alabbi vizparti ingatlanokat érinti: 403/1, 403/12, 405/4, 407/1, 449,
471,472/1,47212,473/1, 478, 1451/2, 1451/3, 1469 hrsz-U telkek, illetve telekrészek.

A tervezett kozteriletek és kozintézmények teruletére vonatkozoan telekalakitasi tilalom
rendelend? el.
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(3)

(1)

A kemping bejaratanal 1évé (5. szamu) telepulési szennyvizatemel6re korszer(sitéséig vonatkoz6
150 m-es védbtavolsag miatt az alabbi telkek védétavolsaggal lefedett részére épitési tilalmat kell
elrendelni: 393, 397, 398, 399, 400, 440, 441, 442, 444, 445, 446. 4471, 448, 449, 463/2, 466,
467,468, 470/1,2, 471, 472/1,2, 473/1 hrsz-U ingatlanok.

5§

Ertékvédelem

Az alabbi orszagos védelem alatt allé objektumok miemléki kornyezetében folyd épitési hatdsagi
ugyekben az illetékes hatésagot szakhatosagként meg kell keresni:

- Roémai katolikus templom (50053/1996) Arpad u. 11., hrsz.: 5

- Lakehaz, volt iskola, népi (10525/1976) Arpad u. 24., hrsz.: 696

- Reforméatus templom (50041/1958) Arpad u. 28., hrsz: 697

- Evangélikus templom (18048/1965) Arpad u. 39., hrsz: 66

- Préshaz, népi (50041/1958) Végmali dil6 6., hrsz: 020/3

- Préshaz-pince, népi (00674/1985) Cseredi d(l6 5., hrsz: 042/2

- Volt halaspince, népi (3457/1989) Kiskoz 23., hrsz.: 721.

Az alébbi épiletekre és teriletekre — kilon rendelet keretében — a Képvisel6-testllet az aldbbiak
szerint helyi védettséget allapit meg:
a) helyi védelemre javasolt épulet:
- Pedagégus (idiild Arpad u. 9., (hrsz: 2)
- Kozbsségi Haz Szegfii u. 1., (hrsz: 684)
- Arpad utca 16. szam alatti lakéhéz (hrsz.: 689)
- A Ddzsa Gyorgy utca elején allo lakohaz (hrsz: 62)
- Kiskoz u. 21. szam alatti nadfedeles lakohaz (hrsz: 719)
- Viriusz-villa (hrsz: 394/4)
- Dozsa Gyorgy u. 48. szam alatti régi villaépulet (hrsz: 216/2)
- Z0ldfa u. sarkan allé6 gondozott villaépulet Ddzsa Gyorgy u. 35., (hrsz: 322)
b) helyi teleplilésszerkezeti, teleplilésképi védelemre javasolt terllet:
- Balatonszepezd telepuléskozpont torténeti magja mind tombszerkezetét, utelagazasait,
mind jellegzetes beépitési karakterét tekintve
c) helyi védelemre javasolt természeti érték:
- [Egységes vadgesztenye fasor taldlhatd a Gesztenyesor utca északi szakaszan, a
Viriusz utcatol délre.

Balatonszepezd telepiléskdzpont helyi vedelemre javasolt terileten az épitmények
aranyrendszere, tetbidoma, szinezése, a homlokzaton alkalmazott anyaghasznalat a helyi
épitészeti hagyomanyokhoz és az ezeknek megfeleld kdrnyezd éplletek kialakitdsahoz
illeszkedjen.

Uj, vagy atalakitandé magastetdk hajlasszoge illeszkedjék a csatlakozo, ill. az épiilet kdzvetlen
kornyezetében all6 épuletek tetdsikjanak hajlasszogéhez.

A tet6k tomegének (tetidom) kialakitasakor egyszerl forma(ka)t kell alkalmazni a jellemzd helyi
karakter figyelembe vételével. Magastetd 30-45 fok kozotti hajlasszggel, nadazott, pikkelyszerd,
vagy ehhez hasonld megjelenésli fedéssel létesithetd (fémlemez fedés csak tornyok esetén
alkalmazhat6). A magastet6t csillogasmentes (matt) felllettel kell kialakitani a telepulésképbe ill6,
jellemzben piros, barna, sziirke, vagy az égetett cserép szinéhez hasonld arnyalatu szinben.
Hatsokert iranyu épuletszarnyak, kiegészité funkcidju épiletek, épitmények gerincmagasséga a
kézterulet fel6li épuleténél magasabb nem lehet, a magastetd kialakitdsara a f6 funkci6ju éplletre
vonatkozo elGirasok érvéenyesek.

A kozteruletr6l lathatd tetézeten is megjelend tobb szintben elhelyezett tetbablak nem
alkalmazhatd.
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A kozterletrdl lathatdo homlokzaton (tetézeten) vagy azok el6tt szabadon, vagy védécs6ben
vezetett kabel és védédoboz nem helyezhetd el. A homlokzatok felUjitisa esetén ezek
megszuntetése kotelezo.

A meglévd éplleteken, kozteriletrél Iathatd homlokzaton ablakklima berendezés és
klimaberendezések kultéri egysége csak az épulet részeként, az épulet megjelenéséhez
illeszkedve, illetve épitészeti tagozat altal takartan helyezhet6 el és a kondenzviz elvezetésérdl
megfeleléen gondoskodni kell, az kdzteriletre, vagy szomszéd telekre nem folyhat at.

Cégtabla elhelyezése a foldszinti portal részeként, vagy a foldszinti portal felett, az osztéparkany
alatti sdvban torténhet. A kdrnyezetben kialakult épitészeti adottsagok alapjan épiletenként, illetve
nem lakas célu rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db fliggbleges konzolos cégér, cégfelirat is
engedélyezheto.

A Szabélyozasi Terven jelolt régészeti leléhelyeken foldmunka megkezdése elétt a leletmentés
biztositasa érdekében értesiteni kell a Veszprém Megyei Mizeumot.

A Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint a 9db ,nincs megnevezés” jelzésii
régészeti leléhely az aldbbi nyilvantartasi szdmokon szerepel: 7478, 7479, 7480, 7481, 7482,
7483, 7484, 7485 és 30754.

A 7484 szamon nyilvantartott régészeti lelbhely régészeti érdeki tertletnek minésul, ahol a
régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras keretében mozdithatdk el. A féldmunkaval jaro
beruhazadsok megkezdése elbtt régészeti allapotfelmérést kell végezni. Ennek hianyaban
barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd. E régészeti szakfeladatok
elvégzése érdekében a beruhazonak a munkalatok megkezdése elétt 8 munkanappal fel kell
vennie a kapcsolatot a Pest Megyei Muzeumok Igazgatdsagaval.

Veszprém megye régészeti topografidja szerint a telepilésen 9 régészeti lelbhelyet tartanak

nyilvan:

a) Szepezdfurdd vasuti megalld kornyékén régészeti lelbhellyel érintett ingatlanok: Hrsz.:022/4-
10.

b) A Késelbi diilében régészeti leléhellyel érintett ingatlanok: Hrsz.: 1114/20-31.

c) A Cseri diil6ben régészeti lelbhellyel érintett ingatlanok: Hrsz.: 07/6-8 és 08 dél-keleti része,
09, 010/1-7, 011, 012/2-20.

d) A romai katolikus templom korUl régészeti lel6hellyel érintett ingatlanok: Hrsz.: 4 dél-keleti
része, 5, 6, 7, 8/2.

e) *Atelepllés északi részén, a Rétfeletti erdd és a miiut kozotti régészeti leléhelyek

f)  *A Rétfeletti erdd nyugati oldalan talalhato régészeti leléhelyek

g) A Viriusz-telepi vasuti megallé kdzelében régészeti leléhellyel érintett ingatlanok: Hrsz.: 393,
394/11, 395, 396, 397, 398, 399, 400, 083/2, 083/7, 083/15-23

h) *A Rétfeletti erdénél talalhatd régészeti lel6helyek

* Az e), f) és h) jell leléhelyek nagyobb kiterjedési telepllésre utalé nyomai, valamint a
foldforgatas leletszoré hatésai miatt a harom régészeti terilet egybefliggd lehatarolasa
indokolt. Régészeti lel6hellyel érintett ingatlanok: Hrsz.: 072/9 északi 2/3-a, 072/10, 075, 076,
077, 078/1-4, 078/6-7, 078/9-13, 079, 080/3-39, 080/41-44, 082 egy része, 083/3, 083/4
észak-nyugati része, 083/8, 083/9, 083/23 északi része, 084, 085, 086, 087/4-8, 087/11-16,
087/21-26.

i)  Balatonszepezden meg nem hatarozhat6 helyekrél még kertiltek el6 értékes leletek. Romai
oszlopfd talalhaté a Keszthelyi Balatoni Mizeumban, a Varpalotai Szénbanyészati Troszt
Udiléje udvaran allé rémai delfin-dombormiives k0 és ossarium is Balatonszepezdrdl
szarmazik.
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6.§
Koérnyezetvédelem, korlatozasok
Levegotisztasag-védelem, zaj- és rezgésvédelem

(1) A telepllés terilete 10. szdmu légszennyezettségi zbnaba tartozik a hatalyos levegd-
tisztasagvédelmi rendelet szerint.

(2) Atelepulés kozigazgatasi terlletén a kiilsd térbe kijuto, bzt okozd tevékenység nem végezhetd.

(3) Uj potencialis 1égszennyezé pontforrast, vagy légszennyezéssel jaro tevékenység céliara létesiild
épitményt elhelyezni csak az agazati jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(4) Diffuz Iégszennyezést okoz6 tevékenység kizarélag zart térben folytathato.

(5) A kiemelt GdUl6korzetre és az okologiailag sérulékeny teriletekre (erddsilt teriletek, torténelmi
borvidék szdlbterlletei, nemzeti park teriletei) valo tekintettel, valamint a kedvezd levegdmin6ségi
adottsagok megdrzése érdekében a telepulés kultertletén a hatalyos levegé-tisztasagvedelmi
hatéarértékeket tartalmazd rendelet okologiai hatarértékei, belterlleten az egészségugyi
hatérértékek 20 %-kal csokkentett értékeit kell figyelembe venni.

(6) Uj létesitményt a hatalyos zajvédelmi rendelet Gidilbteriiletekre vonatkozo eléirasai szerint lehet
elhelyezni.

(7) Amennyiben hatarérték-tullépés kdvetkezik be a megfelelé zajgatld berendezések elhelyezése, a
zaj- és rezgésterhelésbdl eredd karelharitdas a karos hatéas keltdjének a feladata. A védelem,
elharitas modjat az illetékes kornyezetvédelmi hatosaggal torténd egyeztetés és annak eléirasai
szerint kell elvégezni.

Vizminéség-védelem
(8) EI8 vizfolyasba, arokba és vizmederbe tisztitatlan szennyvizet bevezetni tilos.
(9) A szennyviz elszikkasztasa még ideiglenesen és a kiilteriileteken sem engedélyezhetd.

(10) A Balaton vizmindség-védelme érdekében a meglévé nadasok megdrzenddk, a hatalyos,
nadgazdéalkodas szabalyait tartalmazo rendelet elbirasi betartanddk.

(11) A telepllés teriilete, a hatalyos jogszabalyok szerint, a fokozottan érzékeny, illetve kiemelten

vy

felszin alatti vizek védelmérdl szold rendeletek eldirasai vonatkoznak.

(12) Mivel a telepulés terllete nitratérzékeny, ezért a vizek mez6gazdasagi eredetl
nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl sz6l6 hatalyos jogszabaly elbirdsai betartandok.

Felszinmozgas érzékenység, partfalvédelem

(13) A Védelmi és korlatozasi tervlapon, a Balaton torvény szerint felszinmozgasra érzékeny
terlletként lehatarolt részen, az épitési engedélykérelemhez talajmechanikai szakvélemény
csatolando.

(14) 25%-nal nagyobb meredekségl épitési telek esetén az épitési engedély-kérelemhez csatolni kell
felszini vizelvezetési tervet.

(15) 40%-nal meredekebb terileten partfalbiztositast kell végezni az épitési tevékenység soran.

(16) A vizrendezés és a tereprendezés épitményei csak esztétikus, tajba ill6 anyagokkal (latszo
kéfelilet, fa, ndvénytamfal) val6sithatok meg.
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Talajvédelem

(17) A terlleten a feltoltések kialakitasara csak az arra akkreditalt laborban bevizsgalt, minésitett
anyag hasznalhato. Kornyezetet kérositd anyag, szennyezett talaj, hulladék illetve veszélyes
hulladék ilyen célra nem alkalmazhato.

(18) Epitési tevékenység megkezdése elétt a termétalajréteget szakszeriien le kell termelni és
deponalni kell. A termé6fold legfeljebb fél évig és legfeliebb 2,0 m magassagu prizmékban
tarolhato, azt kdvetben a terméfoldet telken belil a zdldfeliletek létesitésénél kell felhasznalni.

(19) Ha a bontasi-épitési munka soran szennyezett talaj, vagy barmilyen hulladék kertl el6, azt
haladéktalanul be kell jelenteni az illetékes kornyezetvédelmi hatosagnak, és a bontast-épitést
szineteltetni kell. A szennyezett talaj vagy hulladék helyszini kezelése, elszallitasa csak az
illetékes kornyezetvédelmi- és talajvédelmi hatosag elbirasai alapjan torténhet.

Taj- és természetvédelem, zéldfeliiletek védelme

(20) A szabalyozasi terven jelolt utcakban, a kdzmiilétesitmények figyelembevételével legalabb
egyoldali fasor telepitendd. A meglévo fasorok megdrzése kotelezo.

(21) A Gesztenyesor utcaban talalhaté vadgesztenye fasor védelmét helyi rendelet el6irasai szerint
biztositani kell.

(22) Kozteruleti fasitas az utcak mentén, maximalisan 8,0 - 8,0m tétavolsaggal, elénevelt faiskolai
"Otsorfa" mindségli ndvénnyel, a kozlekedésbiztonsagi és a kdzmi-érintésvédelmi szabalyok
figyelembevételével torténhet. Gyimolcsfak utsorfaként valé alkalmazasa nem megengedett.

(23) A legalabb 80 %-os lombkoronaboritottsagu telkek (erdskertek) esetében, a jelentds bioldgiai
aktivitas és a tajkarakter megdrzése érdekében, fejlesztések esetén a faallomany
o0ssztorzsatmérdje maximum 20 %-kal csokkenthetd.

(24) A legalédbb 80 %-os lombkoronaboritottsagu telkek (erddskertek) esetében kdzmiivezetékek
elhelyezése, illetve burkolatépités a faallomany maximalis figyelembevételével torténhet. A
természetkozeli novényallomany védelme érdekében az épitési engedélyhez kertészeti
szakvélemény csatolasa kotelez6.

(25) Gyephézagos kerti burkolat kialakitasa esetén a fellilet 10%-a, de telkenként legfeliebb 50 m2
szamithatd be a kotelezGen kialakitand6 zoldfelulet mértékébe.

(26) A telken létesitett, allandé vizboritasu teriilet beszamithat6 a kotelezéen kialakitandd zoldfelilet
mértékébe. Az id6szakos vizfeliletek tertletének (pl. uszomedence) 50%-a vehet6 figyelembe a
zoldfeluleti mutatd kiszdmitasanal.

(27) Ot bealldhelynél nagyobb kapacitasi személygépkocsi-parkold csak fasitottan |étesithets, 4
beallo-helyenként 1-1 kozepes lombkoronaju, elénevelt fa Ultetése kotelezd.

(28) 100 m2-nél nagyobb, dsszefiiggd, burkolt felllet minden 100m2-hez tartozéan 2db lombos fa
ultetend®.

(29) Belterlleten 10 cm torzsatmérdjlinél nagyobb fat kivagni - kivéve gylimolcsfa - csak kertészeti
szakvéleményben igazolt ndvényegészséglgyi, élet- és vagyonvédelmi okbdl, illetve épitési
tevékenyseg céljabol fakivagasi engedély szerint lehet. Az engedélyt a Polgarmesteri Hivatal
fakivagéasi terv alapjan adhatja ki, amelynek részét képezi a kivagando fak értékelését tartalmazo
kertészeti szakvélemény, helyszinrajz, a kivagas oka és a pdtlas mddja. Kiltertleteken a
fakivagés az illetékes erdészeti hatdsag elbzetes véleménye alapjan végezheto.

(30) A 10 cm torzsatmérdjiinél nagyobb fa kivagasa esetén, a torzsatmérének megfeleld mértéki
fapotlasrol vagy az ingatlanon bellil, vagy a Polgarmesteri Hivatal altal megjel6lt kdzterileten
gondoskodni kell.
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(31) A zdldfellletek kialakitasanal a telepitésre kertld fajokat ugy kell megvélasztani, hogy a
felnasznalt fas-szari novények - a termdhelyi adottsagoknak megfeleléen - legalabb 50 %-a
honos fajokbol vagy azok termesztett fajtaibol keruljenek ki.

(32) Patakagak, id6szakos vizfolyasok mentén, valamint a Balaton kornyezetében meglévé
természetes novényzetet eltavolitani csak novényegészségugyi szempontok miatt szikséges
ritkitassal lehet. A meglévé egészséges fas novényzetet ritkitani, csonkolni, a terlletet kaszalni -
kivéve a vizmeder fenntartasi savban - nem lehet.

(33) Hirkozlési adotorony csak épitési engedély alapjan, tajba illesztett médon helyezheté el. Az
adotorony kizarolag fem vagy fa szerkezetii lehet.

Taj-és telepliléskép védelme

(34) Az értékvédelme alatt allo, vagy értékvédelemre javasolt éplletek kozterlleti homlokzati vonala
elétt, valamint a helyi telepulésszerkezeti, telepulésképi védelemre javasolt terlleten a koztargyak
kézil onéllé rekldamhordozékat elhelyezni nem lehet.

(35) A telepulés kozigazgatasi terlletén A1 ivméretet (840x597 mm) meghaladd hirdetés,
rekldmhordozd nem helyezhet6 el.

(36) A parti sétanyon (Zs dvezetben), tovabba kozparkban (Zkp 6vezetben) és erdéterileteken (Et, Ev-
1, Ev-2, Ev-3 Gvezetekben) semmilyen hirdetés, reklamhordozd nem helyezhet6 el.

Hulladékgazdalkodas
(37) A telepulés tertletén hulladéklerakd nem létesitheto.

(38) Uzemi hulladékgyiijtéhely nem helyezheté el a laké- és iidiiléterilettel hataros telekhatartol mért
10,0 m-en beldl.

(39) A teljes kozigazgatasi teruleten a keletkez6 veszélyes hulladékokat csak zart atmeneti taroloban
lehet tarolni. Az atmeneti tarolas idétartamara és az elszallitas modjara a vonatkozd egyéb
rendeletek irdnyadok.

(40) Az egyes dvezetekben csak a tevékenység soran helyben keletkezd veszélyes hulladékok
atmeneti tarolasa megengedett.

78§

Kozlekedési teriiletek

(1) A kdzlekedési dvezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kdzutak, a vasuti teriiletek a hozzajuk
tartozd kozlekedéslzemi létesitmények terlletével és tartozékaival egyutt.

(2) A meglévO kozterileteket és a tervezett kozterlletek szabalyozasi szélességeit, valamint a
gyalogos utak és terek kijelolését a Szabalyozasi Tervlap tartalmazza.

(3) A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét e rendelet, valamint a szabalyozasi terv
szerint kell kialakitani.

(4) A Kilterileti kézutak tengelyétél mért 50m-en, féutvonal esetén 100m-en belil épitmény
elhelyezéséhez a kozut kezelbjének hozzajarulasat be kell szerezni.

(5) Minden dvezetben telken belll kell a sziikséges szamU gépkocsitarold, gépkocsi lealld helyet
biztositani. Intézmények, szolgaltatd Iétesitmények épitése esetén a sziikséges szamu
parkoldémennyiség telken beldl alakitandd ki Ugy, hogy a keritésen kivili kozterllettel kozvetlen
kapcsolatban legyen.

(6) A vasutvonal és az allomas, megallohely sz€lsé vaganyszélétl mért 50-50 m-es védotavolsagan
belll tervezett nem vasuti épitmények létesitéséhez a MAV Rt. Uzemeltetdi és a Kdzponti
Kozlekedési Felugyelet Vasuti Felligyelet szakhatdsagi hozzajarulast is be kell szerezni.
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(7)

(8)
©)

A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll a kdzlekedési létesitmények, a
kézmivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabdtorok
helyezhetdk el, illetve utcafasitas (novényzet) telepithetd.

Azon utakat — amelyeknél a minimum 5,5m széles, gépkocsival jarhaté utfelllet nem biztosithatd,
- egyiranyu utként kell kialakitani.

Kozut és vasut szintbeni keresztezésénél a ralatasi haromszog teriletén belll az ut és vasut
szintjétdl szamitott 50cm-nél magasabb épitményt elhelyezni, valamint 50cm-nél magasabb fat,
novenyzetet Ultetni tilos.

(10) A 71-es szamu féutrdl uj ingatlan kiszolgalasa, utcsatlakozas nem létesitheto.

(11) A telepulés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolésa:

a.) féutak, belterlleti szakasz: B.IV.C., K.IV.
b.) gyljtéutak: B.V.c.
kilterileti szakasz: K.IV.B.
c) kiszolgald (lakd) utak: B.VI.d.
d) kerékpar ut B.IX.
e) gyalogos utak, terek B.X.
71-es szamu ut
Mellékutak, jelentdsebb kiszolgald utak:
Dézsa Gydrgy utca,
Kerteki utca,
Nyar utca,
Viriusz utca
Pet6fi Sandor utca,
Arany Janos utca,
Akacfa és Csuki utca

8.§

Kozmlivek

A kdzség kozm(iellatasat szolgal6 és regionélis atmend kdzmirendszerek nyomvonalara, melyek
nem kozterlleten huzddnak, szolgalmi jogot kell létesiteni, vagy gondoskodni kell a nyomvonal
kdzteriletre helyezésérdl.

A vizellatd halézatot az oltéviz igény kielégitésére is alkalmas méretekkel és nyomvonal-
vezetéssel kell kialakitani.

A felszini viz elvezetését a beépitési terllet jellegének megfeleléen zart csapadékcsatornaval,
vagy nyiltarkosan kell kiépiteni a befogadd vasut alatti atereszekig.

A lefolyastalan kozterileti szakaszok vizelvezetése érdekében az alatamasztd anyag, vagy a
késébben készilé vizrendezési tanulmany altal jelolt helyeken a vizelvezetd arkok részére
szolgalmi jogot kell biztositani. A szolgalmi jog egy 3,0 m-es savot érint. A vizelvezetés
keresztszelvénye altalaban trapéz szelvényi fenékszélesseg 0,4 m, rézslihajlas 1:2, arokmélység
0,5 m. Az arok gyepesitett foldarok. A mindenkori telektulajdonos koteles biztositani a
karbantartds végzésére az Onkormanyzat megbizottjanak a bejutasat, és karbantartasi
munkavegzését a felszini viz elvezetése érdekében. Erre a szolgalmi jogos savra nem lehet
épitményt, fat, bokrot Ultetni.

A csapadékviz-elvezetd rendszer tulterhelés elleni védelmében az SZT zéportarozét jeldl ki,
amelyet a tényleges vizrendezési vizjogi engedélyezési terv fog nagysagaban rogziteni. A
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zaportarozo helybiztositdsahoz a szolgalmi jog elézetes bejegyzése szlkséges. A mindenkori
ingatlantulajdonos  koételes biztositani a karbantartds végzéséhez az Onkormanyzat
megbizottjdnak bejutdsat, és a karbantartasi munka vegzését, a felszini viz tarolasat és
atvezetését. Erre a szolgalmi jogos terlletre nem lehet épitményt épiteni, fat, bokrot ltetni.

Belterlleten épitési telken athaladdé 20 kV-os szabadvezetéket kozteriletre kabelként kell
kivaltani.

Az Uj transzformatorokat foldre telepitett valtozatban kozteruletre kell elhelyezni. A telepités
meglévé novényzet takarasaban, vagy tajhonos, lombhullato fa és cserjefajok felhasznalasaval
telepitett min. 0,50m széles névénysavval takartan alakitand ki.

A hirkozlési létesitmények kozul (Uj) 6nallé antennatartd tornyot belteriileten nem lehet elhelyezni.

Kilterlleten onallé antennatartd torony elézetes elvi épitési engedélyben meghatérozott,
legfeljebb 20m-es magassaggal helyezheté el, illetve a mar meglévé bazisallomas hasznalatat kell
javasolni.

TERULETFELHASZNALAS
9.§

Beépitésre szant teriiletek

A kbzség beépitésre szant terilete az altalanos épitési hasznalat szerint:
a) lakéterlletekre

b) vegyes terlletekre

c) Uduléterletekre

d) kilénleges teriletekre

tagolodik.

Az (1) bekezdés szerinti teriletfelhasznalasi egységek a sajatos épitési hasznalat szerint
tovabbtagolddnak és helyi épitési dvezetekbe sorolddnak.

A lakoteriletek épitési vezetei:

a) Kertvarosias lakoteriletek épitési dvezete
- Lke-1
- Lke-2
- Lke-3

A vegyes terUletek épitési ovezetei:

a) Telepuléskozponti vegyes terlletek épitési Gvezete
- VtO
- Vt-Sz

Az idul6tertletek épitési Gvezetei:
a) Udilohazas terilet

- Ui
b) Hétvégihazas terllet

- Un

- UnE
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(6)

A kulonleges terlletek épitési Gvezetei

- Kst strandtertlet
- Ksp sporttertlet
- Ksph sport-horgasz terilet

- Kk kempingterulet
- Kt temetéterilet
- Kki kikotéterilet

10.§
Beépitésre nem szant teriiletek

A kozség beépitésre nem szant terilete:
a) Kozlekedési és kdzmii terlletekre
b) Zoldterlletekre

c) Erdéteriletekre

d) Mezlgazdasagi terlletekre

e) Vizgazdalkodasi teriiletekre
tagolodik.

Az (1) bekezdés szerinti teriletfelhasznalasi egységek helyi dvezetekbe soroldédnak.

A kozlekedési és kozm(i terlletek Ovezetei:
a) Kozuti terlletek Ovezete:

- Kou-OFU  orszagos féutak

- Kou telepulési kozutak
b) Vasuti terlletek Gvezete:

- Kok-VA vasutterilet

A zbldteriletek dvezetei:
- Zkp kozparkok, kdzkertek tertilete
- s vizparti sétany tertlete
- Ze egyeb zoldfelilet
Az erdéteriletek dvezetei:
- Et egészseégugyi-szocialis-turisztikai erdok tertlete
- Ev41 védelemre javasolt erdék tertlete
- Ev-2 talajvedelmi erddk terilete
- Ev3 egyéb védelmi rendeltetésti erdok terulete
A mezbgazdasagi terliletek dvezetei:
- Ma-1 artermelési altalanos mezégazdasagi terulet
- Ma-2 nagytelkes sz6l6termesztési mez6gazdaséagi tertilet
- Ma-C1 szblbkataszter szerinti |. osztalyl nagytelkes mez6gazdasagi terlet
- Mk-1 kertes mezGgazdasagi terilet

- Mk-C1 szbl6kataszter szerinti |. osztalyu kertes mezégazdasagi tertlet
A vizgazdalkodasi teruletek dvezetei:

- Vf vizfolyasok tertlete
- W vizgazdalkodasi teriilet
- Vi vizgazdalkodasi Uzemi terulet

Budapest Févaros Varosépitési Tervez Kft. 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

10



Balatonszepezd TSZT, SZT és HESZ

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)
(3)

AZ EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
LAKOTERULETEK
11.§
A lakdovezetekre vonatkozo altalanos eldirasok

A lakoovezetek terliletén nem helyezheték el sem o6nallo épuletként, sem a lakdépilethez
kapcsolodd onallé rendeltetési egységkent:

— ipari- és raktarépuletek, ill. funkciok,

—  kisuzemi termelé- és taroloépitmények, ill. funkciok kivéve ezen rendelet
hatalybalépésekor engedéllyel mikodd és a kornyezetére vonatkozd terhelési
hatarértékeket meg nem haladé kézmdipari tevékenységek,

—  Uzemanyagtolté allomasok,

—  gépjarmlvek karosszéria javitd és festémiihelyei,

— a 3,5 tonna onsuly feletti jarmiivek és munkagépek kocsimosoi, karbantartd és
festdmlihelyei, telephelyei,

— a terulet kiszolgalasat meghaladd mertéki ellato, szolgaltatd, vendéglato éplet, ill.
funkcio,

—  egyeéb kozOsségi szérakoztatd, kulturalis épulet, ill. funkcio,

—  nagykereskedelmi Uzletek, raktarak,

—  szallashely-szolgaltatdo épllet, a megengedett lakdsszamot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyeb kereskedelmi szallashely épulet kivételével,

—  fém- és hulladékkereskedelem, ill. tarolas épitményei, telephelyei.

Az (1) bekezdés elGirasait a mar meglévé épitmények, épitményrészek atalakitasa, bovitése,
vagy hasznalati mddjanak, rendeltetésének megvaltoztatisa esetén is alkalmazni kell.

Az (1) bekezdésben felsorolt mar meglévd tevékenységek, ill. rendeltetési egységek jelen rendelet
hatalybalépésétdl szamitott 10 éven belll az érintett lakddvezetekben megsziintetenddk, vagy
ezen épitmények, ill. tevékenységek mas, e célra kijeldlt épitési Gvezetbe telepitenddk.

Mar beépult lakoterlletek esetén — ahol a kialakult allapotra jellemzé elbkerti épitési vonal eltér az
adott épitési dvezetre eldirt el6kert mérettdl és a Szabélyozasi Terv nem hataroz meg konkrét
elékerti épitési vonalat — Uj beépitésnél, bdvitésnél és atalakitdsnal az elékerti épitési vonalakhoz
a szomszédos épuletekhez, ill. az adott utcaszakaszra jellemz0 kialakult &llapothoz kell igazodni.
A konkrét el6kerti épitési vonalat ilyen esetekben az épitési hatdsag egyedileg hatérozza meg.

Kertvarosias lakoteriiletek
12.§
Lke-1
Oldalhataron allé beépitési mod szerint beépithetd lakoteriilet

Az épitési dvezet a kertvarosias lakoteriilet azon része, ahol a telkek jellemzden oldalhataron allo
beépitési mdd szerint épultek be, ill. épithetdk be.

Az épitési dvezetben legfeljebb kétlakdsos lakdéplletek helyezetdk el.

Az épitési dvezetben

a) az elbkert mérete: 50m
b) az oldalkert mérete. 30m
c) a hatsokert mérete: 6,0 m
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(4) Az épitési Gvezeti jellemzdket és hatarértékeket az 1. szamu tablazat tartalmazza.
1. szamu tablazat

) ) Terepszint
Epitési | Beépitési | Beépitettség | Kialakithaté | Epitménymagassag | Zoldfeliilet alatti Kézmiivesitettség
ovezet mod megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke
jele legnagyobb | telekméret | legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb

mértéke mértéke
Lke-1 o'dag‘lfgém” 30% 800m2 | 4,5m 6,0m 50% 40% Teljes

13.§
Lke-2, Lke-3

Szabadon all6 beépitési mod szerint beépithetd lakoteriilet

Az épitési Ovezet a kertvarosias lakoterilet azon része, ahol a telkek jellemzéen szabadon allo

beépitési mdd szerint éplltek be, ill. épithetdk be.

Az épitési dvezetben legfeljebb kétlakasos lakdéplletek helyezetdk el.

Az épitési dvezetben
a) az el6kert mérete:
b) az oldalkert mérete.
C) a hatsokert mérete:

5,0 m Uj beépitésre

30m
6,0m

kivéve a 15,0 m-nél kisebb mélységii telkek esetén, ahol az el6-, oldal- és hatsékert minimalis
mérete egyarant 3,0 m.

Ha a Lke-2 Ovezet telkein a meglévd természetkdzeli ndvényallomannyal fedett teriilet a
telekterulet 40 %-at meghaladja, akkor épitmény-elhelyezés, telekrendezés esetén a telekterulet
40 %-an a természetkozeli ndvényéllomany megtartandd. Amennyiben a természetkdzeli
novényalloménnyal fedett terlilet a telekterllet 40 %-a vagy annél kevesebb, akkor a meglévé
természetkozeli novényallomany teljes egészében megtartando.

Ha a Lke-3 Ovezet telkein a meglévd természetkdzeli ndvényallomannyal fedett terilet a
telekterilet 50 %-at meghaladja, akkor épitmény-elhelyezés, telekrendezés esetén a telekterdlet
50 %-an a természetkozeli novényallomany megtartandd. Amennyiben a természetkozeli
novényéalloménnyal fedett terlilet a telekterllet 50 %-a vagy annél kevesebb, akkor a meglévé
természetkozeli novényallomany teljes egészében megtartando.

(6) Az épitési dvezeti jellemzOket és hatarértékeket a 2. szamu tablazat tartalmazza.
2. szamu tablazat
. . Terepszint
Epitési | Beépitési | Beépitettség | Kialakithaté | Epitménymagassag | Zéldfeliilet alatti Koézmiivesitettség
ovezet mod megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke
jele legnagyobb | telekméret |legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb
mértéke mértéke
Lke-2 Szabadon &ll6 20% 800m? 3,0m 4,5m 50% 40% Teljes
Lke-3 Szabadon allo 15% 1000m2 3,0m 4,5m 60% 30% Teljes
12
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VEGYES TERULETEK
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek
14.§
A telepuléskozponti vegyes teriiletekre vonatkoz6 altalanos eléirasok

A teleplléskdzponti vegyes teriletek épitési dvezeteiben nem helyezheté el sem 6nallé épliletben,
sem mas funkcidju éplletben 6nallo rendeltetési egységként:

- ipari-és raktaréepulet, ill. tevékenyseg,

— kistizemi termel és tarol6 épitmény, ill. tevékenység,

- Uzemi jellegii szolgaltatd épitmény, ill. tevékenység,

— nagykereskedelmi raktar,

- Uzemanyagtolté allomas,

- gépjarmiivek szervizei, kocsimosai, karosszériajavitd és festémiihelyei,

— 3,5 tonna dsszsuly feletti jarmdvek.

Az (1) bekezdés elbirasait a mar meglévd épitmények, épitményrészek atalakitasa, bdvitése,
vagy hasznalati mddjanak, rendeltetésének megvaltoztatisa esetén is alkalmazni kell.

15.§
Vt-0
Jellemzéen oldalhataron allé beépitési méd szerint
beépitheto telepiiléskozponti vegyes teriilet

Az épitési vezet a teleplléskozpont altalaban tobb rendeltetési egységet magaba foglalo lako- és
intézményi, ill. vegyes funkciéju épiletek elhelyezésére szolgalo, jellemzdéen oldalhataron allé
beépitési mdd szerint beépithetd terllete.

Az épitési Ovezet terilletére vonatkozé épitési engedélykérelem kotelez6 munkarésze egy olyan
utcakep részlet, amely bemutatja a tervezett épulettel szomszédos 2-2 épllet homlokzatat is.

Az épitési dvezetben elhelyezett Uj éplletek épitése, ill. meglévd épliletek bévitése, atalakitasa, ill.
hasznalati méd valtoztatasa esetén az Arpad utca és a Dézsa Gydrgy utca menti épiiletek
foldszint utcafronti részének legalabb 50 %-an kereskedelmi szolgaltatasi funkcio
kdzonsegforgalmi helyiségei alakitandok ki, a kozterulet felé utcaképileg kedvezé megjelenési
kirakattal, ill. Uzletportal jellegl kialakitassal.

Ahol a szabalyozasi tervlapon szerepl6 épitési hely jelolésnél kdtazas nem szerepel, ott el6kert
esetén 5,0 m, hatso, ill. oldalkert esetén 6,0 m tavolsagot kell tartani a telekhatartdl, kivéve, ahol a
meglévd épulethez igazodva ennél kisebb érték adodik.

A max. épitménymagassdg az épuletek homlokzatainak magassagara kulon-kulon is
alkalmazando.

(6) Az épitési dvezeti jellemzbket és hatarértékeket a 3. szamu tablazat tartalmazza.
3. szamu tablazat
) ) Terepszint
Epitési | Beépitési | Beépitettség | Kialakithaté | Epitménymagassag | Zéldfeliilet alatti Kézmiivesitettség
6vezet méd megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke
jele legnagyobb | telekméret |legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb
mértéke mértéke
veo | Oldalhataron | 50, 500m2 3,0m 6,0m 20% 40% Telies

allo
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16.§
Vt-Sz
Szabadon allé beépitési mod szerint beépithetd kozintézményteriilet

Az épitési dvezet a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épuletek jellemzben szabadon allo
beépitési épuleteinek elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetben lakdépllet, lakas (a szolgalati lakas kivételével) nem létesithetd.

Az épitési dvezetben nem helyezhet6 el 6nallo éplletként és mas funkcidju éplilethez kapcsolddd
onallo rendeltetési egységkeént:

gazdaségi epitmény,

Uzemanyagtolto,

3,5 tonna dsszsuly feletti jarmivek és munkagépek kocsimosoi, karbantartdé és
festémiihelyei, telephelyei.

Az épitési Ovezetben, kivéve ha a Szabalyozasi Terv ettél eltéréen konkrét épitési vonalat hatéroz
meg.

a) az el6kert min.: 50m
b) az oldalkert min.: 3,75m
c) a hatsokert min.: 6,5 m.

(5) Az épitési dvezeti jellemzOket és hatarértékeket a 4. szamu tablazat tartalmazza.
4. szamu tablazat
. . Terepszint
Epitési Beépitési | Beépitettség | Kialakithatd | Epitménymagasség | Zéldfeliilet alatti Koézmiivesitettség
ovezet méd megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke
jele legnagyobb | telekméret |legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb
mértéke mértéke
Vt-Sz | Szabadon allé 40% 1000m? 4,5m 7,5m 20% 30% Teljes
UDULOTERULETEK
Udiiléhazas teriiletek
17§
Ui

Az épitési dvezet terlletén szabadon allé beépitési mdd szerint olyan Gduléépuletek, udulétaborok
helyezheték el, amelyek tiinyomdan véltozd Gdil6i kor hosszabb tartdzkodasara szolgal.

(2) Az épitési dvezetben
a) az elékert min.: 50m
b) az oldalkert min.: 3,75m
c) a hatsokert min.: 7,5m.

Ha az Ovezet telkein a meglévl természetkozeli novényallomannyal fedett terilet a telekterulet 40
%-at meghaladja, akkor épitmény-elhelyezés, telekrendezés esetén a telekterilet 40 %-an a
természetkozeli novényallomany megtartandd. Amennyiben a természetkdzeli novényallomannyal
fedett terllet a telekterilet 40 %-a vagy annél kevesebb, akkor a meglévé természetkozeli
novényallomany teljes egészében megtartandé.

Az dvezet telkein torténd fejlesztések esetén a faallomany 0ssztorzsatmeérdje maximum 10 %-kal
csokkenthetd.

Az dvezet Balaton Torvény szerint taj- és teleplléskép-védelmi (T-1) dvezetbe tartozd részén
(Hrsz.: 144/3, 4, 5, 7, 8 ingatlanokon) a jelenlegi beépitettség nem novelhetd.
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(6) Az épitési dvezeti jellemzOket és hatarértékeket az 5. szamu tablazat tartalmazza.

5. szamu tablazat

Epitési
ovezet
jele

Terepszint

méd megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke
legnagyobb | telekméret |legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb
mértéke mértéke

Ui

Szabadon all6 20% 1000m2 4,5m 7,5m 40% 30% Teljes

Hétvégi hazas teriletek
. 18§
Uh, Uh-E

Az épitési Ovezet terliletén szabadon all6 beépitési mod szerint telkenként legfeliebb két
Uduléegységes uduléépulet helyezhetd el.

Az épitési dvezetben

a) az elékert min.: 50m

b) az oldalkert min.: 3,75m

c) a hatsokert min.: 7,5m,
kivéve a 15,0 m-nél kisebb mélységii telkek esetén, ahol az elé-, oldal- és hatsdkert minimalis
mérete egyarant 3,0 m.

Az Uh-E épitési dvezetben egy tdmegben legfeliebb 120 m2 alapteriiletii épiilet Iétesithetd.

Ha az Uh épitési dvezet telkein a meglévd természetkozeli ndvényallomannyal fedett teriilet a
telekterilet 50 %-at meghaladja, akkor épitmény-elhelyezés, telekrendezés esetén a telekterilet
min.50 %-4n a meglévd természetkzeli novényalloméany megtartandé. Amennyiben a
természetkdzeli névényalloméannyal fedett terilet a telekterilet 50 %-a, vagy annal kevesebb,
akkor a meglévé természetkdzeli ndvényallomany — a min. zoldfelllet részeként - teljes
egészében megtartando.

Ha az Uh-E épitési dvezet telkein a meglévd természetkdzeli ndvényallomannyal fedett teriilet a
telektertlet 75 %-at meghaladja, akkor épitmény-elhelyezés, telekrendezés esetén a telekterilet
min. 75 %-an a meglévd természetkozeli novényallomany megtartandd. Amennyiben a
természetkdzeli novényallomannyal fedett terilet a telekterilet 75 %-a, vagy annal kevesebb,
akkor a meglévd természetkozeli novényéllomany — a min. zoldfelulet részeként - teljes
egészében megtartando.

Az Qh-E épitési Ovezet teruletén a telekalakitasi és épitési hatdsagi engedélyezesi eljaras soran
az Allami Erdészeti Szolgélatot szakhatosagként be kell vonni.

Az épitési dvezeti jellemzbket és hatarértékeket a 6. szamu tablazat tartalmazza.
6. szamu tablazat

Epitési
ovezet
jele

Terepszint

megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke
legnagyobb | telekméret |legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb
mértéke mértéke

Uh

Szabadon allo 15% 800m? 3,0m 4,5m 60% 20% Teljes

Un-E

Szabadon all6 10% 800m? 3,0m 4.5m 75% 15% Teljes
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KULONLEGES TERULETEK
19.§
Kst
Strandteriiletek

Az épitési dvezet strand elhelyezésre szolgal.

Az épitési Ovezetben csak a strandolasi funkciot szolgald és azt kiegészitd, ill. kiszolgalo,
szolgaltatd, vendéglatd és sportépitmények, valamint az ezeket kiszolgald parkoldk helyezhetOk
el.

Az épitési Ovezet teruletén 200 m2-ként egy nagy lombkorondju fa ultetendd, tajvédelmi
szempontbdl a vizparti vegetaciot reprezentald lombhullatd fafajokbol, minimum haromszor
iskolazott kertészeti minGségben.

Az épitési dvezet teriletére szaktervezd altal készitett komplex kertépitészeti terv készitendd,
jatszohely kialakitasarol gondoskodni kell.

Vizualis lezaras és a kuls6 kornyezetterhelé hatasok csokkentése érdekében a telkek vasut feloli
telekhatara mentén haromszintes (gyep-cserje-, lombkoronaszint) védd zdldsav telepitendd.

(6) Az épitési dvezeti jellemzOket és hatarértékeket a 7. szamu tablazat tartalmazza.
7. szamu tablazat
. . Terepszint
Epitési | Beépitési mod | Beépitettség | Kialakithaté | Epitménymagassadg | Zoldfeliilet alatti Koézmiivesitettség
ovezet megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke
jele legnagyobb | telekméret |legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb
mértéke mértéke

Kst | Szabadon allé 8% 4500m? 3,0m 4.5m 70% 20% Teljes

20.§

Ksp

Sportteriiletek

Az épitési Ovezet sport, rekreacié (szabadtéri sportpalyak) céljara szolgald terllet. Az dvezetbe
tartozik a teleplés sportpalyaja.

Az ovezetben els6sorban a sportolassal 0sszefuggé szabadidé-eltoltés, turizmus épitményei
helyezheték el.

Az dvezetben a teriilet fenntartasahoz és 6rzéséhez szlikséges épitmények helyezheték el.
A terlleten csak attort kerités vagy élésovenybél kialakitott kerités létesithetd.

A parkolas telken belll biztositandd, fasitott parkoléban, de ha ez a meglévé sportpalya
megtartasa miatt nem biztosithatd, ekkor a szikséges gépjarmi parkold 500 m-en beldl
(kdzteruleten vagy telken) is elhelyezhet®.

(6) Az épitési dvezeti jellemzOket és hatarértékeket a 8. szamu tablazat tartalmazza.
8. szamu tablazat

) ) Terepszint
Epitési Beépitési | Beépitettség | Kialakithaté | Epitménymagassag | Zoldfeliilet alatti Kézmiivesitettség
ovezet mod megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke

jele legnagyobb | telekméret |legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb

mértéke mértéke
Ksp Szabadon allo 15% 8000m? 3,0m 4,5m 75% 20% Teljes
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21§
Ksph
Sport-horgasz teriiletek
Az épitési dvezet a sport-horgaszattal kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezetben elsésorban a sportolassal Osszefuggd szabadidé-eltoltés, turizmus
épitményei helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben egyenként maximum 50m?2 alapteriiletl, a teriilet fenntartasdhoz és
6rzéséhez szikséges, illetve szocidlis és higiénés épitmények helyezhetdk el. Tovabbi
szallasépulet nem helyezhetd el.

A vizpart szélét6l 15 m-en belll épllet nem helyezhet6 el.
Meglévo természetes partvonal kiépitett partvonalla nem épithetd at.

(6) Az épitési dvezeti jellemzOket és hatarértékeket a 9. szamu tablazat tartalmazza.
9. szamu tablazat
. . Terepszint
Epitési Beépitési | Beépitettség | Kialakithatdo | Epitménymagassag | Zoldfeliilet alatti Kozmilivesitettség
ovezet mod megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke
jele legnagyobb | telekméret |legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb
mértéke mértéke
Ksph | Szabadon all6 10% 6000m? 3,0m 4.5m 50% 20% Teljes
22.§
Kk

Kempingteriilet

Az épitési Ovezet lakokocsis, ill. satoros tertletegysegek, tulnyomoan valtozo Uduléi kor hosszabb
tartdzkodasara szolgald Uduléhazak, valamint egyéb kiszolgald, illetve a turizmus fejlesztését
szolgalo kozosségi létesitmények elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezetben a kiegyensulyozott telepiléskép megérzése érdekében az épiletek
homlokzatmagassaga nem lépheti tul az épitési Gvezetben eldirt épitménymagassag legnagyobb
megengedett mértékét, az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 9,5m lehet.
Homlokzatmagassag: A homlokzat magassagat az F/L (az adott homlokzati fellilet (F) és az
adott homlokzati hossz (L) arénya) érték adja.
Epiilet legmagasabb pontja: Az épiiletnek a terepcsatlakozastol mért azon legfelsd pontja,
melynek meghatérozésanal a tetéfelépitmények és az épulet tetézetén elhelyezett antenna,
villamharitd, kémény és szell6zé figyelmen kivil hagyando.

Az épitési dvezetben a szabalyozasi terven ,MAGASSAGI KORLATOZAS -sal megjelélt épitési
hely savjanak fele szélességében (10, ill. 20m szélességben Osszefliggden) az épitmények
legmagasabb pontja legfeljebb 4,0m lehet a kilatas védelme érdekében.

Az épitési dvezetben a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belll a szabalyozasi terven
,MAGASSAGI KORLATOZAS"-sal megjelélt két helyen kiviil még tovabbi harom helyen a vizparti
setany (Zs jelt 6vezet) menti telekhatarral parhuzamosan mért legalabb 10m hosszu szakaszon
az épitmények legmagasabb pontja legfeljebb 4,0m lehet.

Az épitési dvezetben a rendezett terepfelilet a telek természetes terepfelliletétdl legfeljebb 0,5m-
rel térhet el, a kozvetlenil szomszédos telkekhez csatlakozd 4,0m-es sévon belil a szomszédos
telek terepfelliletétdl eltérés nem lehet.
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(6)

(7)

Az Ovezet terlletén a fasitottsdg mértéke legalabb 100 m2-ként egy kozepes, vagy nagy
lombkoronaju fa kell legyen.

Meglévo természetes partvonal kiépitett partvonalla nem épithetd at.

(8) Az épitési dvezeti jellemziket és hatarértékeket a 10. szamu tablazat tartalmazza.
10. szamu tablazat
) . Terepszint
Epitési | Beépitési mod | Beépitettség | Kialakithaté | Epitménymagassag | Zéldfeliilet alatti Koézmiivesitettség
ovezet megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke
jele legnagyobb | telekméret |legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb
mértéke mértéke
Kk Szabadon allo 15% 20000m? 3,0m 8,0m 70% 20% Teljes
23.8
Kt

(8)
©)

Temetoteriiletek

Az épitési dvezet a kiilonbdzd temetkezési modokra egylttesen kialakitott temetd terilete.

Az Ovezetben kizarolag csak a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd
épitmények és melléképitmények kozil ravatalozé, képolna, kegyeleti épitmények, sirboltok,
szerszamtarold, hulladéktarold, kerti hulladéktarold és komposztalé és az Orzés épitmenyei
helyezhetdk el.

Az bvezetben a tulajdonos és a személyzet szamara lakas nem alakithato ki.

A temetd belsé tartalékterlletének igénybevétele esetén, annak minden 100 m2 utan legalébb 1
db kdzepes koronaju lombos fat kell telepiteni.

Noévényegészségugyi szempontbdl kivagasra kerlld fak a temetd teriletén potlanddk. A fapétias
elénevelt, tobbszor iskolazott faegyeddel torténhet, a potlas mértéke 1:1 aranyu.

A temet0 belsd tartalékterlletén, a lakdtelkekkel hataros telekhatar mentén, a kerités temetd fel6li
oldalédn, haromszintes (gyep-cserje-, lombkoronaszint) ndvényéallomanyu védéteriletet kell
kialakitani.

A temetd belsé tartalékteriiletének lakotelekkel hataros keritése 2 m magassagu, tomor (rakott ké,
vagy vakolt fal) kerités legyen. Egyéb helyeken az attort kerités csak élésovény létesitésével
engedhetd meg, az élésovény a kerités temetd feléli oldalan létesitendd.

A temetd belso tartaléktertletén csak urnatemetés alkalmazhatd. Ezen a részen kegyeleti park is
kialakithatd. Az dvezetben sirbolt nem épithetd.

Kilatdsvédelmi okok miatt a sirjelek magassaga 1,5 m-t nem haladhatja meg.

(10) A temetd telkétél szamitott 100 m-en belll kegyeletsértd tevékenység nem végezhetd és

kegyeletsérté épitmény (szérakozohely, piac) nem helyezheté el.

(11) A temetd terlletén belil és annak keritésén a temetéfunkcioval 6ssze nem egyeztethetd

hirdetmény, hirdetés nem helyezhetd el.

(12) Uj ravatalozo épitése esetén az épiilet maximalis alapteriilete 40 m2-nél nagyobb nem lehet.
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(13) Az épitési dvezeti jellemzOket és hatarértékeket a 11. szamu tablazat tartalmazza.
11. szamu tablazat

Terepszint
Epitési | Beépitési mod | Beépitettség | Kialakithato | Epitménymagassag | Zoldfeliilet alatti Koézmlivesitettség
ovezet megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke
jele legnagyobb | telekméret |legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb
mértéke mértéke
Kt Szabadon allé 10% 6000m? 3,0m 4,5m 50% 20% Teljes
24.§
Kki

Kikototeriiletek

(1) Az épitési ovezet belsé medencés vitorlas, ill. csdnakkikotd és az ahhoz tartozd kiszolgalo,
valamint vendéglaté létesitmények elhelyezésére szolgal.

(3) * A beépitettség legnagyobb mértékének és a zoldfelllet legkisebb mértékének meghatarozasanal
az épitési dvezet szarazfoldként kialakitando tertletrésze veendd figyelembe.

(4) Az épitési dvezeti jellemzOket és hatarértékeket a 12. szamu tablazat tartalmazza.
12. szamu tablazat

Terepszint
Epitési Beépitési | Beépitettség | Kialakithato | Epitmén magassag | Zéldfeliilet alatti Koézmiivesitettség
ovezet méd megengedett | legkisebb legkisebb | beépités mértéke
jele legnagyobb | telekméret |legkisebb | legnagyobb | mértéke |legnagyobb
mértéke mértéke
Kki | Szabadon allo 10%* 2000m2 3,0m 4,5m 40% 10% Teljes
o B§
OVEZETEK ELOIRASAI

KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK

Kou-OFu

Orszagos féutak

26§
KOu

Telepiilési kozutak

Az dvezet a kdzlekedési terlletek a telepllési kdzutak szamara kijel6lt teriilete.

Az dvezet a kdzlekedési terlletek orszagos féutak kilterlleti szakaszai szamara kijeldlt tertlete.

A telepulésszerkezeti szempontbol helyi védelemre javasolt telepuléskozponti terileten belll ki kell

dolgozni a forgalomcsillapitott kozlekedési rendszer és az ehhez kapcsolddd parkolasi rendszer
forgalomtechnikai és kozterlletrendezési tervét. E terv ki kell terjedjen az érintett kdzterileteken
elhelyezhet épitmények és koztargyak elhelyezésére és kialakitasuk feltételeire is.
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27.8
Kok-VA
Vasuti teriiletek

Az dvezet a kotottpalyas kozlekedési teriileteknek az orszagos korforgalmu vasutak részére
kijelolt terilete.

ZOLDTERULETEK
28.§
Zkp
Kozparkok

Az dvezetbe tartozik a komplex zoldfellleti funkcidval rendelkez6 kozparkok terilete.

Az Ovezetben csak a pihenés, testedzés és ismeretterjesztés épitményei és a fenntartashoz
szikséges épitmények helyezhetdk el, 2 %-os beépitettséggel.

Lakdépulet az dvezetben nem helyezhetb el.

Az Ovezet terlletén terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

A kézpark latogathatdsagat a nappali idészakban korlatozni nem lehet.
Meglév szabadstrand az dvezetben megtarthato.

A kozparkok épitését, rendezését, felljitasat csak szaktervezd altal készitett komplex
kertépitészeti tervek alapjan lehet elvégezni.

A legkisebb zoldfelilet mértéke nem lehet kevesebb 80%-nél.
A vizpartot a kozhasznalat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet.

(10) Az Gvezetben csak parti bejaroval rendelkezé viziallas 1étesithetd, amelynek vizparttdl szamitott

benylldsa nem haladhatja meg a 25 métert, egymastol vald tavolsaguk nem lehet kisebb 50
méternél. A bejard szélessége legfeliebb 2 méter, a vizidllas alaptertlete — a bejaron felll —
legfeljebb 30m? lehet.

(11) A meglévd nadasokban, vagy azok rovaséra viziallas nem létesitheto.

29.§
Zs
Vizparti sétany teriilete
Az dvezetbe tartozik a Balaton torvény elGirasa szerint kialakitando vizparti sétany tertlete.
Az Gvezetben épulet nem helyezhetd el.

Kizarélag pihend funkciot ellato, illetve az ismeretterjesztés épitményei és kézmiiépitmények
helyezhetdk el.

A legkisebb zoldfelilet mértéke nem lehet kevesebb 30 %-nal.

A meglévé novényzet megtartandd, a sétany és az elhelyezhetd épitmények teriletén kivdli
részen.

Viziéllasok nadasok megbontasaval nem létesitheték.
A vizpartot a kdzhasznalat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet.

Az Gvezetben csak parti bejaroval rendelkezé viziéllas létesithetd, amelynek vizparttol szamitott
benyulasa nem haladhatja meg a 25 métert, egymastol vald tavolsaguk nem lehet kisebb 50
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méternél. A bejard szélessége legfeliebb 2 méter, a vizidllds alaptertlete — a bejaron felll —
legfeljebb 30 méter lehet.

30.§
Ze
Egyéb zoldfeliilet

Az Ovezetbe tartoznak a kdzhasznalatra nem szant, kozlekedési tertletek menti egyéb, korlatozott
hasznalatu zoldfelliletek.

Az dvezetben csak kozm(iépitmények helyezhetdk el.
A legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 90%-nal.

ERDOTERULETEK
] 31.8
Altalanos el6irasok

A telepules teriletén lévd erdbterlletek telepulésrendezési szempontbol egészsegugyi-szociélis
turisztikai, és védelmi erd6k ovezetébe tartoznak.

Az erdéterlletek els6dleges rendeltetését ezen tulmenden az illetékes erdészeti hatdsag allapitja
meg, ezt a helyi erdészeti lizemtervek rogzitik.

Az erdémiivelési &g megvaltoztatdsa csak az illetékes erdészeti hatdosdg hozzajarulasaval
lehetséges.

Az erdd telepitése és fenntartasa csak jovahagyott erdészeti Gzemterv alapjan torténhet.

Az erdéterlletek turisztikai feltarasanak, latogathatdsaganak lehet6ségét az erdé tulajdonosanak,
illetve kezel6jének biztositania kell. Az erddk latogathatosagat - az elkerithetd tertleteken kivil -
korlatozas nélkll biztositani kell.

32.§
Et
Egészségligyi-szocialis-turisztikai erdok teriilete

Az Gvezetbe tartoznak az elsddlegesen egészségugyi-szocialis, turisztikai rendeltetési erd6tagok.

Az 6vezetben 100.000 m2-t meghalado terlletnagysagu telken legfeljebb 0,3%-0s beépitettséggel,
de legfeliebb 150m2 alapterliletii, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
llyennek mindsilnek a szabadidd eltoltését, a turizmust és a testedzést szolgal6 (turista és
menedékhaz, erdei tornapalya, téli sportpalya, vadaszhaz stb.) és az erdd fenntartasahoz,
miveléséhez szukséges epitmények.

Az épitmények kozil 6nallo lakdépulet az dvezetben nem helyezhetb el.
A legkisebb zoldfelilet mértéke nem lehet kevesebb 90%-nél.

Az Ovezetben telekrészt a kozhasznélat elSl elzami (lekeriteni) csak természetvédelmi,
vadgazdalkodasi, illetve erd6gazdalkodasi célbol lehet. Vadgazdalkodasi, illetve erdégazdalkodési
célbdl legaldbb 100.000 m2-t eléré telek esetében, a telekterlilet maximum 5%-at, de legfeljebb
5.000m2-t lehet lekeriteni.

Meglévé erdei utat a gyalogos turista forgalom el6l elzarni nem lehet.

Az Ovezetben — az erdd milvelési ag létrejottéig — a sz6l6 milvelési agnak megfeleld
terllethasznélat folytathato, de épulet, épitmény nem helyezhett el.
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33.8
Ev-1
Védelemre javasolt erddk teriilete

(1) Az Ovezetbe tartoznak a Balaton parti orszagos jelentéségli védett természeti tertilet mellett
talalhato, a védett tertlet pufferzonajat kepezo erdok.

(2) Az dvezetben burkolt utat Iétesiteni nem lehet.

(3) Kizarolag az épiletnek nem mindsilé kdzmiépitmények, valamint természetvédelmi és
ismeretterjesztési funkcioju épitmények helyezheték el és ezekhez a funkcidkhoz kapcsolddd
parkolok alakithatok ki.

(4) Az Ovezeten belul fakivagas, barmilyen beavatkozas, épités csak az illetékes természetvédelmi
hatdsag eldirasai alapjan torténhet.

(5) Alegkisebb zdldfeltlet mértéke nem lehet kevesebb 95%-nal.

34.8
Ev-2
Talajvédelmi erddk teriilete

(1) Az dvezetbe tartozo terlletek elsédlegesen talajvédelmi erddk teriletei.

(2) Az Ovezetben az erdd rendeltetésének megfeleld, illetve a pihenés, testedzés és turisztika
épuletnek nem mindsuld épitményei helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben csak a teriilet hasznalatahoz kapcsolddd parkoldk létesithetdk.
(4) Alegkisebb zoldfelulet mértéke nem lehet kevesebb 90%-nal.

35.8§
Ev-3
Egyéb védelmi rendeltetésii erd6k

(1) Az dvezetbe tartozo terlletek a levegétisztasag-védelmét, illetve az egymast zavard funkcioju
terlletek kozotti lehatarolast, vizualis elvalasztast biztositd erdok.

(2) Az Gvezetben kizérélag az erdd rendeltetésének megfeleld, épiletnek nem minésilé épitmények
helyezhetdk el. A pihenés, testedzés, szabadidd-eltoltés és turisztika épitményei nem helyezhetok el.

(3) Alegkisebb zoldfelilet mértéke nem lehet kevesebb 90%-nal.
(4) Parkolok az 6vezetben nem létesithetdk.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
36.§
Altalanos el6irasok altalanos mezégazdasagi teriiletekre

(1) Az Ovezetek elsésorban a ndvénytermesztés, az éallattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az dvezetekben birtoktest, birtokkdzpont nem alakithatd ki.
(3) Az dvezetekben az épitménymagassag a 4,5m-t nem haladhatja meg.

(4) Az ovezetekben csak tajba ill6 épitmények helyezhetdk el. A tetdformalds csak magas tetdvel
torténhet. A tet6hajlés szoge a 45°-ot nem haladhatja meg. A héjalas anyaga azbesztcement
hullamlemez, illetve mianyag hullamlemez, valamint élénk szinlire feliiletkezelt fémlemez nem
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lehet. Az épitmények kedvezd tajképi megjelenésének érdekében az épitési engedélyben tovabbi
egyedi el6irasok is tehetok.

378
) Ma-1
Altalanos arutermelési mezégazdasagi teriilet

(1) Az dvezetbe tartoznak az altalanos arutermelé mez6gazdasagi terlletek.

(2) Az dvezet terliletén elhelyezhetd épitmények:

a ténylegesen végzett mezdgazdasagi tevékenységhez szikséges épiletnek nem mindsulé
gazdaséagi épitmények

tovabbi épitmények az alabbiak szerint:

)

b)

80 %-ban szblémiiveléssel hasznositott, 20.000m2-t meghalado telken legfeljebb 1%-0s
beépitettséggel sz6l6termelést, feldolgozast szolgald és lakdfunkciot is kielégitd épiilet.
80 %-ban gyumolcsultetvénnyel betelepitett, 30.000m2-t meghalado telken legfeljebb
0,5%-0s beépitettséggel gyuimdlcstermelést, feldolgozast szolgald és lakofunkeidt is
kielégité épllet. Az egyes épiiletek alapteriilete nem lehet nagyobb 200 m2-nél.

az el6zéekbe nem tartozd mivelés esetén 50.000m2-t meghaladd telken legfeljebb
0,5%-0s beépitettséggel mezdgazdasagi termelést, feldolgozast szolgalo és lakdfunkciot
is kielégitd épulet.

(3) Az egyes éplletek alaptertlete nem lehet nagyobb 200 m2-nél.

38.8
Ma-2
Nagytelkes sz6l6termesztési mezégazdasagi teriilet

(1) Az Gvezetbe tartoznak az altalanos arutermeld mezGgazdasagi teruletek.

(2) Az dvezet terliletén elhelyezhetd épitmények:

a ténylegesen végzett mezdgazdasagi tevekenységhez sziikséges épuletnek nem minésuld
gazdaséagi épitmények

tovabbi épitmények az alabbiak szerint:

a)

b)

80 %-ban szblémiiveléssel hasznositott, 10.000m2-t meghalado telken legfeljebb 1%-o0s
beépitettséggel sz6l6termelést, feldolgozast szolgald és lakdfunkciot is kielégitd épdlet
80 %-ban gylmdlcsiltetvénnyel betelepitett, 30.000m2-t meghaladd, telken, legfeljebb
0,5%-0s beépitettséggel gyumolcstermelést, feldolgozast szolgald és lakofunkceidt is
kielégité épllet Az egyes épliletek alapterllete nem lehet nagyobb 200 m2-nél.

80 %-ban gyepmiiveléssel hasznositott, 50.000m2-t meghaladé, telken, legfeljebb 0,5%-
os beépitettséggel mezégazdasagi termelést, feldolgozast szolgald és lakéfunkceidt is
kielégité épulet

80 %-ban szantoként mavelt, 200.000m2-t meghalado, telken, legfeliebb 0,1%-0s
beépitettséggel mezdgazdasagi termelést, feldolgozast szolgald és lakofunkciot is
kielegit6 épulet

(3) Az egyes épitmények alapterilete nem lehet nagyobb 200 m2-nél.

(4) Az dvezetben meglévé szélbultetvények nem szamolhatok fel.

(5) Allattarté épitmény nem helyezhetd el.
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39.§
Ma-C1
Sz6l6kataszter szerinti I. osztalyu nagytelkes mezégazdasagi teriilet

Az Ovezetbe tartoznak a szOl6kataszter szerint I. osztalyd, altalanos arutermelé mezégazdasagi
tertletek.

Az Ovezet terilletén elhelyezhetd épitmények kozil a lakofunkciét is kielégitd, szél6termelést,
feldolgozast szolgal6 épulet csak 20.000m2-t meghaladd telken, legfeljebb 1%-0s beépitettséggel
létesithetd.

Az egyes épitmények alapterilete nem lehet nagyobb 200 m2-nél.
Allattarté épitmény nem helyezhet el.
40.§
Altalanos eléirasok kertes mezgazdasagi teriiletre

Az dvezetekben kialakithatd legkisebb telekméret 3.000 m2. A beépithetd legkisebb telekméret
2.000 m2,

Atmené telkek keresztben nem oszthatok meg, csak hosszaban.
15 m-nél keskenyebb telek nem épithetd be.
Epitmény — 4tmend telek esetén - csak a telek alsd harmadaban helyezhets el.

Az dvezetekben csak tajba ill6 épitmények helyezhetdk el. A tet6formélds csak magas tetével
torténhet. A tetbhajlas szoge a 45°-ot nem haladhatja meg. A héjalas anyaga azbesztcement
hullamlemez, illetve miianyag hulldmlemez, valamint élénk szin(re fellletkezelt fémlemez nem
lehet. Az épitmények kedvezd tajképi megjelenésének érdekében az épitési engedélyben tovabbi
egyedi elGirasok is tehetdk.

Az Ovezetekben az épitmények legmagasabb pontia - a tetéfelépitmények (kémény,
szelloz6kurtd, tetbszerelvény) kivételével - nem haladhatja meg a 8,0 m-t.

1,5 m-nél nagyobb feltdltés beszamit az épitménymagassagba.
Az Gvezetek tertleten allattartd épitmény nem helyezhet6 el.

41.8
Mk-1
Kertes mez6égazdasagi terilet

Az dvezet a rekreacio - gazdalkodassal, kiskertmiveléssel egybekotott - tevékenységeire szolgél.

Az Ovezet teriletén a 2.000 m2 teriletet meghaladd, elsésorban termesztési célu
ndvényultetvénnyel (sz6l6, gyimalcs és egyéb kertészeti) 80 %-ban belltetett telken legfeljebb
3%-0s beépitettséggel, a ténylegesen végzett mez6gazdasagi tevékenységhez kotddd, a
miveléséhez, tarolashoz szikséges, ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas gazdasagi épllet
helyezhet6 el.

Az dvezetben az egyes épitmények alaptertlete nem haladhatja meg a 60m2-t.
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42.§
Mk-C1
Sz6l6kataszter szerinti |. osztalyu kertes mezégazdasagi teriilet

Az dvezet elsésorban szélémiivelésre szolgald kertes terllet (sz6l6skert), amelynek egyik célja a
borturizmus fejlesztése és az eredeti tajkarakter megérzése.

Az Ovezet teriletén a ténylegesen végzett mezdgazdasagi tevékenységhez kétddo elhelyezhetd

épitmények:

a) 2.000 m? terlletet meghalado, 80 %-ban szblémiiveléssel hasznositott telken legfeljebb 3%-
os beépitettséggel, a sz6l6 miiveléséhez, borkészitéshez, gyimdlcstarolashoz sziikséges,
ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi épilet (préshaz),

b) 3.000 m? teriletet meghaladd, 80 %-ban sz6ldmiveléssel hasznositott telken legfeljebb 3%-
0s beépitettséggel, borturizmust szolgalo kiskereskedelmi, vendéglaté épilet, a szallashely-
szolgéltatd éplletek kivételével.

Az dvezetben az egyes épitmények alapterllete vendéglatd funkcié esetében nem haladhatja
meg a 90 m2-t, egyéb esetben pedig a 60 m2-t.

ViZGAZDALKODASI TERULETEK
43§
Altalanos eléirasok

Az Gvezetbe tartozik a vizmi terllete, a Balaton vizfelllete és parti sdvjanak egy része, valamint
az orszagos jelentéségl természeti védettséget élvezd parti sav.

A terlleten épitményt elhelyezni nem lehet, ez aldl kivétel a vonalas kozmU, a kozlekedést
szolgald létesitmények, arvizvédelmi épitmények, horgaszstég (kivéve Vi Ovezet), valamint a
természetvédelemhez, ismeretterjesztéshez kapcsolodo épitmények.

Az Ovezet terlleten — a VU Ovezet kivételével - zoldfelllet-rendezési beavatkozasokat
(névénytelepités, fakivagas, gyepfeltorés) végezni csak az illetékes viziigyi, talajvédelmi és
természetvédelmi szakhat6sag egybehangzo6 hozzajarulasa alapjan lehet.

44.8
Vf
Folyévizek medre, parti savja és allovizek teriilete

Az dvezetbe tartozik a Balaton vizfellilete és parti savjanak egy része.

Az ovezet terlletén talalhatd nadasok védelme érdekében a nadgazdalkodast szabalyozo
hatélyos rendelet eléirasai betartandok.

Meglévd természetes partvonal kiépitett partvonalla nem épithetd at. A meglévé novényzet
megtartandd az elhelyezhet6 épitményeken kivlli részeken.

Viziéllason és csdnakkikdtdn kivil egyéb épitmény az dvezetben nem épithetd.

45.§
Vv
Védett vizparti vizgazdalkodasi teriilet

Az dvezetbe tartoznak az orszagos jelentdségii védett vizparti természeti teriletek.

Az Gvezetben a meglévé ndvényallomany nem irthatd ki, nadas nem szlintetheté meg, a fak
kivagasa csak egészségugyi és balesetvédelmi szempontbdl engedhetd meg.

Budapest Fovaros Varosépitési Tervezo Kit. 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11. 25



